UCHWALA NR XXX1/234/2021
RADY GMINY GAC

z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy wiatrowej w gminie Ga¢
— obszar poludniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym(tekst jedn. Dz. U.
2020 r. poz. 713 ze zm.)oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741
zpdzn. zm.), po stwierdzeniu Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gaé, przyjetego uchwalg Nr 88/XVII/2000 Rady Gminy Gaé z dnia
25 wrzesnia 2000 r. z pézn. zm., Rada Gminy Gac uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy wiatrowej
w gminie Gaé — obszar potudniowy (przyjgtego uchwala Nr 229/XL/2010 Rady Gminy Ga¢ z dnia 20 maja
2010 r., opublikowana w Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego 22013 r., poz.46), zwang dale] ~Zmiana
planu”.

2. Zmiana planu dotyczy terenow polozonych miejscowosciach Ostrow. Mikulice pomigdzy zabudowanymi
terenami wsi od strony poinocnej, a granicg administracyjna z gming Kanczuga od strony poludniowej,
o lacznej powierzchni okoto 2,5 ha, w granicach oznaczonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Zalacznikiem  do niniejszej uchwaly  jest rysunek  zmiany, wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaly,

2. Zalacznik, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje w zakresie okreslonym legenda.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwatly,

4. Dane przestrzenne dla planu, stanowia zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Ustala si¢  stawke jednorazowg  oplaty Z tytulu  wzrostu wartoéci  nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 1%.

§4. 1. W uchwale Nr229/XL/2010 Rady Gminy Ga¢ zdnia 20 maja 2010r., W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy wiatrowej w gminie Ga¢ — obszar potudniowy,
wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1)w § 3 pkt 1,2i5 uchyla sie;
2) w § 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie;

i R — tereny rolnicze, w tymod R 1 do R 11,
3) w § 4 ust 1. pkt 2) otrzymuje brzmienie :

 lokalizacje nieczynnego odwiertu gazowego (Kanczuga-26), zlokalizowanego w rejonie terenu RS,
od ktorego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen w sirefie

’

o promieniu 5,0m; "}
4) w § 4 ust 2. pkt 2) otrzymuje brzmienie :

. Prowadzenie prac poszukiwawczych, 1. badan geofizycznych, wiercen za ropq naftowg i gazem.";;
5) w § 4 ust 3. otrzymuje brzmienie :

 Dostepnosé komunikacyjna terenow rolniczych R z drogi wojewddzkiej relacji Lancut — Zurawica,
poprzez drogi na terenie gminy Kariczuga iw granicach planu poprzez drogi publicznej oznaczone
symbolami KDI i KD2 (istniejgce drogi gminne) oraz droge wewnelrzng 0Inaczonq symbolem
KDW.”;;
6)§ 61§ 7 uchylasig;

7) § 10 uchyla sig;
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8)w § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od R1 do RI1 - tereny rolnicze.”;;
9)w § 11 ust. 2 Zasady zagospodarowania terendw:

1) po tiret 1 dodaje sig tiret 2 w brzmieniu:
, dopuszcza sig realizacj¢ drég rolniczych, sieci i urzqdzen infrastrukiury rolniczej, uzbrojenia
terenéw oraz obiekiow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa
w wode; ;.
2.Zalgeznik nr  1do uchwaly  (rysunek planu), © ktorym mowa W §2 pkt 1 uchwaly
Nr 229/XL/2010 Rady Gminy Ga¢ z dnia 20 maja 2010 r. traci moc w czesci objgtej zatgeznikiem do niniejszej
uchwaty.
§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego oraz na stronie
internetowej gminy.
§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gac.
§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

@O ZS é{,f
Lestaw Stanko
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/234/2021
Rady Gminy Ga¢
z dnia 28 grudnia 2021 r.

o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

Dane przestrzenne,
i zagospodarowaniu

C‘ﬁcﬁt

Strona |
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa Uchwata Rady Gac jest wynikiem realizacji Uchwaty Nr XXXI11/181/2021 Rady Gminy
Gat¢ z dnia 2 marca 2021 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego farmy wiatrowej w gminie Ga¢ — obszar potudniowy .
Poniewaz podczas wytozenia planu do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi, nie zaszta
potrzeba sporzadzenia zatagcznika do uchwaty dotyczgcego rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod tereny rolne.

Gtéwnym celem realizowanym przy opracowywaniu zmiany planu jest uporzadkowanie tadu przestrzennego
w tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkciji terenu. Innym istotnym elementem opracowywanego
planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Gaé, okreslonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na BIP, tablicy urzedu o przystapieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow. Projekt zmiany planu
miejscowego zostat przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

o wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg funkcje
przeznaczenia terenu pod teren rolny w dostosowaniu do istniejacego  terenu rolnego
w otoczeniu.

» walory architektoniczne i  krajobrazowe, wymagania  ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa podkarpackiego nie zostaty
dotychczas sporzgdzone. Ze wzgledu na charakterystyke obszaru objetego zmiang planu oraz
planowane jego zagospodarowanie, w planie nie okreslono przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow odrebnych.

W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta
potrzeba wystapienia o zgode na przeznaczenie gruntow leénych na cele nierolnicze | nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 247) odstgpiono od przeprowadzenia procedury
dotyczacej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
W obszarze objetym zmiana planu nie stwierdzono wystepowania zabytkéw débr  kultury
wspotczesnej.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami
Ze wzgledu na charakterystyke obszaru objetego planem oraz planowane zagospodarowanie
nie zostaly okreslone szczegdlne wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W zakresie dostepnosci dla terenéw rolnych przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.
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o walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia zmiany planu migjscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie si¢
do tego wskazania ustawodawcy. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego
rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wiasnosci
W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego znajduja sie grunty stanowigce
wiasnoéé prywatna, dla ktorych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami
Studium.
W procesie przygotowywania zmiany planu migjscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato ustali¢
zakazy i nakazy w zakresie obronnoséci panstwa.

s potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu miejscowego ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia
planu,
w szczegodlnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy
i budowy i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektroniczne;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
skiadania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace 0sobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektroniczne;.
Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do
projektu zmiany planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na obszarze objetym zmiana planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace | projektowane uzbrojenie
terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny

sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
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zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o ukiad komunikacyjny skfadajacy sie z
istniejgcych drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, zapewniajac
dostep wszystkich terendw do drog. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z
mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Obszar objety planem nalezy uznaé za
generalnie przygotowany do funkcji rolniczej w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie beda naruszaty ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gac.

Ustalenia planu sg zgodne z ftrescig uchwaly nr XXLV1/291/2018 Rady Gminy Ga¢ z dnia
16 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaé oraz aktualnosci plandéw miejscowych. W granicach obszaru objetego zmiana
planu obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego farmy wiatrowej w gminie
Gac ~ obszar potudniowy uchwalony uchwatg Nr 229/XL/2010 Rady Gminy Ga¢ z dnia 20 maja 2010

I

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wptywu ustaleni planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy obnizg sie znacznie z funkcji przemystowej na
funkcje upraw rolnych. Szacowane wplywy z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy
bedg zwigzane z wplywami odpowiednio z: optat planistycznych, optat od czynnosci
cywilnoprawnych oraz podatkow od gruntéw roinych.

Nalezy jednak pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzagdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie analizowanego
obszaru na tereny rolne z zabudowy obiektéw produkcyjnych farmy wiatrowej stanowi¢ bedzie
inwestycje korzystng dla gminy Gac poprzez rozwdj budownictwa mieszkaniowego w sasiednich
wsiach. Rozwdj rolnictwa wptynie na jej atrakcyjno$é zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej
spotecznosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego farmy wiatrowej w gminie Gaé — obszar potudniowy, jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy Gac¢ oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gac.

Biorac powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Gaé uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy Gac
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego farmy wiatrowej w gminie Gacé — obszar potudniowy.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FARMY WIATROWEJ W GMINIE GaC - OBSZAR POLUDNIOWY
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