UCHWALA NR XVV1/109/2016
RADY GMINY GAC

Z dnia 27 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ga¢ na
lata 2016-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.z2015r. poz. 1045) wzwiazku zart.4, art. 21 ust. 1 pkt 11
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 Zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1322 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gac¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gaé na lata 2016-
20217 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Gac.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik do Uchwaty Nr XV1/109/2016
Rady Gminy Ga¢
z dnia 27 stycznia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GAC NA
LATA 2016-2021

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy
nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. ,poz. 150 z pdzn. zm.), zwang w dalszej czg¢sci ,,ustawg”.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gac zostal ustalony na lata 2016-2021
i opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 w/w ustawy. Program ten obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach
stanowiacych lokale mieszkalne;

b) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
¢) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

€) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

f) zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

h) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali; planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach stanowiace lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Gac¢ na dzien podje¢cia uchwaty stanowi:

a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 40,00 m? znajdujacy si¢ w budynku Domu nauczyciela
w migjscowosci Gac

b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 100,11 m? znajdujacy si¢ w Budynku Osrodka Zdrowia
w miejscowosci Bialoboki

¢) | lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 60,00 m? znajdujacy si¢ w budynku Szkoly Podstawowe;
w miejscowosci Gac;
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d) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 38,00 m* znajdujacy si¢ w budynku Szkoly Podstawowej
w miejscowosci Gac;

2. Gmina Gac¢ nie posiada lokali socjalnych.

3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowig wlasnos¢ gminy i przeznaczone sa do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujgcych na terenie gminy.

4.7 uwagi na brak srodkéw finansowych oraz majac na uwadze fakt, iz zas6b mieszkaniowy zabezpiecza
potrzeby mieszkancéw gminy, w latach 2016-2021 nie planuje si¢ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych a
takze nie przewiduje si¢ budowy lokali socjalnych.

5. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajace) -
zgodnie z art. 6 ustawy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Gacé jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach sprawnego dzialania instalacji
wewnetrznych i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu;

c¢) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora ( w miar¢ mozliwosci finansowych gminy).

3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2016- 2021 poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwacji i usuwania awarii planuje si¢ jedynie wykonanie w razie koniecznosci remontéw zapewniajacych
poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji
wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow budynkéw przeprowadzonych w zakresie wymaganym
przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2021
Ze wzgledu na ograniczony zaséb mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej Gminy Gaé

1. Z uwagi na maly zaséb mieszkaniowy Gminy oraz niska stawke bazowa czynszu, wplywy z czynszow nie
pokrywaja wydatkéw na biezaca eksploatacj¢ i remonty . Planuje si¢ zwigkszy¢ w kolejnych latach wplywy z
czynszow poprzez podniesienie stawki bazowej czynszu.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb mieszkaniowy
Gminy ustala Wéjt Gminy z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke bazowag czynszu za lokale mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje oraz jego polozenia.

3. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie zarzadzenia Wéjta Gminy.

4. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych  z
eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, odbior
nieczystosci statych i sciekéw.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne stanowiace
mieszkaniowy zasob Gminy Gag:
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- instalacja gazowa z sieci + 20%
- instalacja centralnego ogrzewania +30%
- fazienka + 10%
7. Wysokos¢ czynnikéw podwyzszajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 50% stawki bazowej czynszu.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
9. Termin oraz sposéb zaplaty czynszu okresla umowa najmu.
10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokosé czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Wojt Gminy Gac.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy sprawujg pracownicy Urz¢du Gminy oraz kierownicy jednostek organizacyjnych gminy
majacy w zarzadzie budynki w ktérych mieszcza sie te lokale.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaé¢ w latach 2016-2021.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego programu z:

a) oplat czynszowych;

b) srodkéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej;
¢) dotacji celowych z budzetu panstwa;

d) innych srodkow.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Gaé w kolejnych latach
Wysokos¢ wydatkow w poszezegélnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow
remontéw, modernizacji lokali i budynkow oraz kosztow zarzadu nieruchomosciami.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gaé

1. Ze wzgl¢du na obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego nie przewiduje sig¢ innych dziatan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania poza okreslonymi w rozdzialach II-VIII.

2. Maly zaséb mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali, zwiazanych z
remontami lub modernizacja pomieszczen i budynkéw.

3. Niezbgdne prace remontowe prowadzone begda poprzez wylaczenie z biezgcego uzytkowania czesci
remontowanego lokalu.

4. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Id: 5510B54C-2B1D-4200-9489-74FE59A295DC. Uchwalony Strona 3



Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
150 z poézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
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