UCHWALA Nr 164/XXVII/2009
RADY GMINY GAC

z dnia 22 czerwca 2009 roku .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego na

pograniczu solectw Ga¢ i Bialoboki w gminie Ga¢

Dzialtajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdézn.zm.) oraz art.20 z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.
717 z pdézn. zm.) stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania Gminy Ga¢ uchwalonego z uchwata Nr 88/XVII/2000 rady Gminy Ga¢ z dnia
25.09.2000r.

Rada Gminy Ga¢ uchwala, co nastepuje:

§1
L.PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na pograniczu sotectw Gaé

Biatoboki w gminie Ga¢ o powierzchni okoto 2,3ha, zwany dalej planem.

2.Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowiacy integralna czescia ustalen
planu, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda

2)zalacznik nr 2 rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami i finansach publicznych.,

3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie oznaczen:
-granic obowiazywania planu
-linii rozgraniczajacych tereny o pdZznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
-nieprzekraczalnych linii zabudowy
-obowiazujacej linii zabudowy,

-literowych, cyfrowych oznaczen terenu;



§2

1. Ustala sig:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni 2,11a przeznacza sig pod
zabudowg ustugowa, produkcyjna lub magazynowa;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, o powierzchni 0,19ha przeznacza sie pod

parking publiczny;

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie¢ podstawowa funkcje¢ terenu, a takze sposob
zagospodarowania tego terenu;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca granice migdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje sig¢
sytuowania zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec¢ linig, przy ktdrej nalezy sytuowac
zabudowe;

5) nieuciazliwej zabudowie nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa, produkcyjna lub
magazynowa-nalezy przez to rozumiec¢, ktora nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
dopuszcza si¢ przedsigwzigcia dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, a
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko i zabudowg mieszkaniowa oraz
zabudowe o dowolnej z wymienionych funkcji, nie emitujaca nieprzyjemnych zapachow, widocznych
dymow i opardéw, nie wymagajaca skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni, a takze nie
generujaca hatasu o duzym nategzeniu oraz nie powodujaca innych ucigzliwos$ci w granicach i poza
granicami nieruchomosci;

6) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ otwarte parkingi w poziomie terenu z
miejscami postojowymi dla samochodéw i dostawczych;

7) wskazniku miejsc postojowych dla ustug — nalezy przez to rozumie¢ liczbe miejsc postojowych
okreslona dla poszczego6lnych rodzajow ustug, dostosowana do przewidywanego ruchu samochodoéw
generowanego przez te ustugi, w stosunku do powierzchni zajmowanej przez te ustugi, wyrazona w

ponizszej tabeli:



RODZAJ USLUG

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW DO POWIERZCHNI UZYTKOWE]
BUDYNKU USLUGOWEGO LUB ZESPOLU
POMIESZCZEN USLUGOWYCH W TYM
SAMYM BUDYNKU

LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
OBSLUGI I DOSTAW

Ustugi handlu:
-SpOZywcze

gosp. domowe.
chemiczne
kosmetyki, mater.

budow. odziezowe

-co najmniej 1 miejsce+1 miejsce na kazde

-40m’ powierzchni uzytkowej

co najmniej 1 miejsce+ 1 miejsce na kazde 60m?

powierzchni uzytkowe;j

Co najmniej 1 miejsce +
1 miejsce na kazde 200m*

powierzchni uzytkowej

- inne

-co najmniej 1 miejsce+ 1 miejsce na kazde 60m?

powierzchni uzytkowej
Ustugi co najmniej 1 miejsce+ 1 miejsce na kazde 30m? co najmniej 1 miejsce+ 1
gastronomii: powierzchni uzytkowej miejsce na kazde 200m?

powierzchni uzytkowej

Uslugi napraw

co najmniej 1 miejsce+ 1 miejsce na kazde 100m?

co najmniej 1 miejsce+ 1

samochodéw, powierzchni uzytkowej miejsce na kazde 200m?
Slusarskie powierzchni uzytkowej
Ustugi inne co najmniej 1 miejsce+ 1 miejsce na kazde 30m? co najmniej 1 miejsce+ 1

powierzchni uzytkowej

miejsce na kazde 50m?

powierzchni uzytkowej

Przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci, obiektu lub lokalu ustugowego nalezy przyja¢ najwyzsza

liczbg miejsc postojowych, okreslona dla jednej z funkcji znajdujacych si¢ w danym obiekcie lub

lokalu ustugowym;

§4

1. Dopuszcza si¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy:

1) uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen melioracji wodnych podstawowych (potok Markowka) oraz

(Row R-1) ;

2) przy posadowieniu budynkéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z badan

geotechnicznych;

§5




Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z gminnej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, pod warunkiem, Ze nie
pogorsza stanu §rodowiska, dopuszcza sig rozwiazania indywidualnie, pod warunkiem, Ze nie
pogorsza stanu §rodowiska;

2) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j

4) odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j;

5) $wiadczenie ushug telekomunikacyjnych droga przewodowa — w wykonaniu podziemnym z
dopuszczeniem zachowania istniejacych linii nadziemnych;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowniczej po jej rozbudowie;

7) dopuszcza si¢ indywidualne Zrédta ciepta oparte na paliwach ekologicznych z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego niepogarszajacych stanu srodowiska;

8) gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - zgodnie z zasadami
obowiazujacymi na terenie gminy;

9) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w sposoOb nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej 1 przekaznikoéw telefonii cyfrowej;

11) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami 1
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy te sieci i urzadzenia przystosowaé¢ do nowych
warunkow;

12) dopuszcza sig przebieg sieci uzbrojenia terenu w sposob, ktory nie wyklucza mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

13) nalezy zachowac, co najmniej minimalnie odleglo$ci bezpieczne od sieci gazowych zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§6
Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym

uzytkowaniu, bez mozliwos$ci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,

nie zwigzanym z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§7



Ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

Ustalenia dla terenu 1U/P

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, produkcyjna lub maszynowa z infrastruktura
techniczna;

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 60% powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

3) wysoko$¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych, bez podpiwniczen i wysokosci do
10,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu

4) dachy w budynkach wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45°;

5) pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze naturalnej ceramiki
(odcienie czerwieni)

6) w obszarze planu jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkow, z zastosowaniem nie
wigcej niz dwoch koloréw 1 dowolnej liczby odcieni kazdego z tych koloréw na elewacjach
budynkow;

7) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni nieurzadzonej o szeroko$ci nie mniej niz 15,9m wzdhiz
potudniowej granicy terenu opracowania od potoku Markdéwka znajdujacego si¢ poza granicami planu;
3. Zasady podziatu nieruchomosci;

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,10ha;

3) wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniej niz 0,1ha przy zachowaniu warunkow, ze kazda wydzielona
dziatka musi mie¢ zapewniona mozliwo$¢ realizacji planowanej inwestycji i posiadac¢ dostep do drogi
publicznej;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej i gminnej potozonej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nieoznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci min. 5,0m’

3) miejsca postojowe — wedlug zasady okreslonej w § 3 pkt,. 3pkt6) ;

§9



Ustalenia dla terenu 2KS

1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie 2KS:
1) nalezy urzadzi¢ miejsca parkingowe w dwoch ciagach rozdzielonych droga manewrowa o min
szerokosci 6,0m;
2) parkingi w ciagu po dziesig¢ stanowisk nalezy oddziela¢ trawnikami z nasadzeniami drzew
szczepionych na pniu i palikowanych, pien kazdego drzewa powyzej 2,2m gatunki drzew
nieowocujace 1 nieSmiecace;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
4) szerokos$¢ drogi manewrowej 6,0m;
5) nalezy zabezpieczy¢, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla oséb niepelnosprawnych oraz
dodatkowe miejsce na kazde 30 miejsc postojowych;
6) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza terenem planu;
8) dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcja komunikacyjna, o ile
nie umozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,;
III. PRZEPISY KONCOWE

§10
Wykonanie uchwaty planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaé

§11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa podkarpackiego.




